Reglamento General de Construcciones

MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE RESISTENCIA
PROVINCIA DEL CHACO

ORDENANZA -~ 168

VISTO:
La Actuaci -n-SS87mpyl eOrden7a3n8z%a -~ 1469; vy
CONSIDERANDO:

Que por la ctada Ordenanza se aprobara €l Proyecto de Reglamento General de
Construcciones como tal y a los efectos de someterlo a la consideracion publica;

Que distintas asociaciones intermedias, organismos publicos, empresas del estado y
dependencias internas de éste Municipio presentaron sugerencias de modificaciones y agregados.

Que las sugerencias fueron recibidas, analizadas, compatibilizadas y consideradas por la
Direccion General de Obras Particulares, dependiente de la Secretaria de Obras y Senvicios Publicos, la
gue procedi6 a redactar un nuevo texto ordenado y que en sus 291 folios obran en la Actuacion Simple
- 26-%8P

Que debe disponerse su aprobacion v fijar los plazos para su puesta en vigencia plena'y
a todos sus efectos. Los plazos deben ser suficientes para permitir su impresion y adecuada difusion y
evitar conflictos en la tramitacion de documentaciones técnicas que se encuentren pendientes o en
elaboracion;

Que resultara conveniente y beneficioso la creacion de una Comision Técnica Asesora
Permanente a los efectos de mantener una adecuada actualizacidon de las normas contenidas en este
Reglamento;

Que por €llo y lo resuelto por el Cuerpo Colegiado Municipal en su Sesidn de fecha 28
de Noviembre de 1989,

EL CONCEIJO MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE RESISTENCIA
DICTA LA PRESENTE ORDENANZA:

Articulo 1°.- APROBAR el Reglamento General de Construcciones, cuyo texto en 291 folios obra en la

Act uaci - n SiSfapylereel que fudran diBoBucidas modificaciones y agregados al Proyecto

que fuera aprobado como t al por Or d entedes poa 1
asociaciones intermedias, organismos publicos y empresas del estado, las que fueran compatibilizadas y
consideradas procedentes por la Direccién General de Obras Particulares.

Articulo 2°.- DISPONER la puesta en vigencia de este Reglamento General de Construcciones a partir
del 1° de Junio de 1990.

Articulo 3°.- ESTABLECER que toda documentacion técnica que se encontrare en tramite ante este
Municipio 0 que ingresare al Consejo Profesional de Agrimensores, Arquitectos e Ingeniercs de la
Provincia del Chaco con anterioridad a la fecha fijada en el Articulo precedente contara con un plazo de
60 (sesenta) dias corridos para concluir la tramitacion (incduido el pago de los Derechos de Construccion
respectivos), de conformidad a la normativa vigente con anterioridad a este Reglamento.

Vencido dicho plazo, la documentacion técnica debera adecuarse a la nueva norma, bajo apercibimiento
de procederse a su anulacion.
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Articulo 4°.- DISPONER la remision de una copia de este Reglamento General de Construcciones al
Consgjo Profesional de Agrimensores, Arquitectos e Ingenieros de la Provincia del Chaco, a los efectos
de que esa entidad proceda a su impresion y venta proveyendo sin cargo a la Municipalidad la cantidad
de 30 (treinta) ejemplares, de conformidad a la dausula quinta del Convenio celebrando oportunamente
y que forma parte | a Ordenanza ~ 14609.

Articulo 5°.- DISPONER la creacion de una Comision Técnica Asesora Permanente gque tenga como
objeto el seguimiento en la aplicacién del Reglamento General de Construcciones, asesorar sobre su
interpretacion y proponer actualizacion.

Articulo 6°.- INVITAR a Consejo Profesional de Agrimensores, Arquitectos e Ingenieros de La Provincia
del Chaco, Asodiacion Chaguefia de Agrimensores, Sociedad de Arquitectos del Chaco, Centro de
Ingenieros del Chaco, Asociacion de Técnicos Industriales, Facultad de Arquitectura y Facultad de
Ingenieria para que designen un (1) representante titular y un (1) suplente para la integracion de la
Comision Técnica Asesora Permanente establecida en el Articulo precedente.

Articulo 7°.- REPRESENTARAN al Municipio y ejerceran la Secretaria de dicha Comision, la Direccion
General de Obras Particulares, la Direccon de Documentaciones Técnicas, La Direccion de
Inspecciones Técnicas y la Direccion de Asuntos Juridicos.

Articulo 8.- ESTABLECER que dicha Comision propondra a este Concejo Municipal, antes del 1° de
Junio de 1990, para su aprobacion proyecto de Resolucidon que establezca su conformacion definitiva,
modalidad de trabajo, sus atribuciones y alcances.

Articulo .- REFRENDE la presente el sefior Secretario del Consejo Municipal.

Articulo 10°.- REGISTRESE, Natifiquese, Publiquese, pase a Secretaria de Obras y Servicios Publicos a
fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en los Articulos 4° y 6°, pase a Direccion General de Obras
Particulares, Direccion de Documentacion Técnica, Direccion de Inspecciones Técnicas y Direcciéon de
Asuntos Juridicos, cumplido, archivese.

Fdo. Juan Ramon DIAZ Fdo. Escrib. Dedlino F. BITTEL
Secretario Presidente del Consejo
0 Municipal de Resistencia
Municipal de Resistencia
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Tabla b.1 T Resistencia a fuego (elementos estructurales y constructivos) en locales ventilados

naturalmente
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mecanicamente
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Resistencias al fuego
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oo osnecesanos patalas |nsta|ac| contra|mendos

Vallas provisarias al frente de las obras ..
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Construccion de la valla provisoria al frente de la ora
Dimension y ubicacion de la valla provisoria al frente de la obra
Uso del espacio cercado por la valla provisoria

Plazos y condiciones de la ocupacion del espacio cercado
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Letreros al frente de las obras ..

et D
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Estacionamiento de vehiculos al frente de 1aS OIS .........cceevieveeeee ettt st s s s s

Autorizacion
Uso del espacio aLitorizado ) )
Ubicacion y dimensiones del espacio autorizado
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Calidad vy resistencia de andamios

Tipos de andamios

Andamios sobre |a via plblica

Acceso a andamios

Torres para grias, quinchos y montacargas
Andamios en dbras paralizadas
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Andamios fijos

Andamios suspendidos
Andamios comentes de madera
Andamios tubulares

Escaleras de andamios
Plataformes de trabajo

Generdlidades sobre demdliciones ..
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Medidas de prateccién en demaliciones ..
Dispositivo de seq.mdad

| impieza de la via plblica

Peligro para €l transito

Medidas adicionales de proteccién

Proteccion del predio contiguo

Obras de defensa en demoaliciones

Estructuras deficientes en caso de demdlicion
Retiro de materiales y limpieza en demadliciones

Procedimiento de demdlicién
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Lienzos contra €l polvo de las demaliciones
Vidrieras en las demdliciones

Derribo de paredes, estructuras y chimeneas
Caida y acumulacién de escombros

Riego obligatorio en demdliciones

Moalienda de ladrillos en demdliciones

Zanjas y sétanos en demaliciones

Conservacion de muros divisorios en demoaliciones
Continuidad de los trabajos de demalicion
Limpieza del terreno

DE LOS TERRAPLENAMIENTOS Y EXCAVACIONES ..ot s s

Predios con suelo balo nivel dficial ..

Excavaciones ..
Desmontes
Excavacion gue afecte a un predio lindero o a la via pdblica
Excavacion gue afecte a estructuras adyacentes
Excavacion gue pueda causar darios peligrosos
Prateccion contra accidentes
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Generalldades sobre fundaciones ..

Preservacion de bases contra conientes de agua fregtica
Fundaciones bejo aberturas

Profundidad y perfil de FUNABCIONES ..ot et

Profundidades minimas
Perfil para fundaciones sobre la Linea Municipal
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SECCION 1: DE LAS NORMAS GENERALES

11 DEL OBJETO Y OBLIGACIONES

111 En virtud de lo dispuesto por la Constitucion Provincial, Seccion Sexta i Régimen
Municipal Ar t 2 cul o 196U 1 nci so 5) en concordanc
1150/ 72 17 Art2culo 12U I nciso ¢c¢), Art2cu

Ciudad de Resistencia hara cumplir en todos sus términos las obligaciones establecidas
en la presente Reglamentacion en materia de construcciones, asi como los efectos
complementarios que deriven de las mismas.

112 Las disposiciones de este Reglamento tiene por objeto ordenar y encauzar €l
desenvolvimiento fisico de la ciudad, que es un organismo cambiante, dentro de normas
ales en base a las cuales el Municipio dictara las Resoluciones correspondientes a

las Normas de la Construccion.

113 Todos los documento que se relacionen con el cumplimiento de estas disposiciones y
Sus normas, seran escritos en idioma nacional, salvo los tecnicismos sin equivalencia a
nuestro idioma, que como tales hayan sido adoptados.

114 Es obligatorio, en toda documentacion relacionada con los alcances de ésta, sus
disposiciones y sus normas, el uso del sistema métrico decimal para la consignacion de
medidas de longitud, area y volumen.

12 DE LA ACTUALIZACION DE LAS NORMAS

121 La actuaizacion de las normas, como asi las interpretaciones de su aplicacion y
reglamentacion, sera realizada por la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, la que
constituye la autoridad de aplicacion del presente Reglamento.

122 Son funciones de la Secretaria de Obras y Senvicios Publicos:
a) Actualizar las disposiciones de ésta, conforme las experiencias administrativas y
técnicas.
b) Redlizar la Asistencia Técnica, en cuanto hace al orden edilicio.

13 DE LAS DEFHNICIONES

131 Las palabras y expresiones de este Reglamento, se consignan con el siguiente criterio:
a) Los verbos usadaos en tiempo presente, incluyen el futuro.
b) Las palabras del género masculino, incluyen el femenino y el neutro.
¢) H numero singular incluye €l plural.

132 Definiciones:
~ A ~
ACERA: ver vereda.
ALERO: elemento voladizo no transitable, destinado exclusivamente para
resguardo de vanos y muracs.

AVPLIAR: aumentar la superficie cubierta o volumen edificado.

ANTECOCINA: local unido o comunicado directamente con la cocina, y cuyo uso
depende de ésta.
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ASCENSOR:  aparato para €l traslado vertical de personas. Este término no incluye los
montacargas, montaplatos, cabrias, guinches, correas sin  fin,
conductores de cadena y mecanismos similares.

~ B ~

BALCON: elemento accesible voladizo en sdliente respecto a paramentos
exteriores y limitado por parapeto o baranda.

~ C ~

CAJA DE ESCALERA: escalera incombustible contenida entre muros de resistencia al
fuego, acorde con el mayor riesgo existente. SUs accesos seran
cerrados con puertas de doble contacto y dierre automatico.

CARGA DE FUEGO: la carga de fuego de un sector de incendio es el equivalente en
peso de madera por unidad de superficie (Kg./n¥) capaz de desarrollar
una cantidad de calor equivalente a los materiales contenidos en €l
sector de incendio. Como patron de referencia se considerara a la
madera con un poder caldrico de 4500 cal/kg.

CERCA vallado, muro o tapia que se coloca arededor de una casa, heredad o
sitio para su resguardo o division.

CIERRE AUTOMATICO: mecanismo hidraulico o a resorte que permite que una puerta
vuel;g gr;’:\dualmente a su posicidn original cerrada (sin traba de la
cerradura).

CIMIENTO: es €l plano de apoyo de la estructura de fundacion.

COEFICIENTE DE SALIDA: nimero de personas gue pueden pasar por una salida o
bajar por una escalera, por cada unidad de ancho de salida por minuto.

COCHERA:  construccion semicerrada para proteger vehiculos automotores.
CONDUCTO:  espacio cerrado lateralmente, dispuesto para conducr aire, gases,
liquidos, materias y contener tuberias a traves de uno 0 mas pisos de un

edificio, 0 que conecte una 0 mas aberturas en piSoS SUCESIVOS 0 PISOS Y
techos.

COTADE PREDIO: cotadel ini v el del cord-ndo mas
construccién de la acera en el punto medio de la Linea Municipal que
corresponde al frente del predio.

CHIMENEA:  conducto destinado a llevar a la atmdsfera los gases de combustion.

~ D ~

DESPENSA:  local destinado en edificios, a guardar alimentos en cantidad
proporcionada a las necesidades de consumo.

DIRECCION:  unidad administrativa de la Municipalidad que de acuerdo a sus
funciones, le compete intervenir como autoridad de aplicacion de este
Reglamento.

DIRECCION DE OBRA: se entiende por Direccion de Obra, la funcion que el profesional
desempefia controlando la fiel interpretacion de los planos y de la
documentacion técnica que forma parte del proyecto.

~ E ~
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EDIFICIO ALTO: toda edificacion con ocupacion de tipo reunion, dficinas, comercial y/o
industrial que exceda de treinta metros de altura, medido del nivel del
terreno y el cielorraso del Ultimo piso, 0 cuando exceda de seis pisos de
aturay el taial acumulado de personas servidas por cualquier escalera s
salida exceda de personas por unidad de ancho de salida.

EDIFICIO COMERCIAL: es €l edificio o parte de él, en el cual las personas se congregan
para negociar o traficar cosas por compraventa o permuta, incluyendo
los locales destinados a la permanencia de personas congregadas para
propdsitos de negocios; asimismo, comprenden los lugares donde se
guardan o almacenan mercaderias, productos o cosas.

EDIFICIO GUBERNAMENTAL: es todo edifico destinado al funcionamiento de
actividades inherentes al Estado Nacional, Provincial o Municipal,
reparticion autérquica o Empresa del Estado.

EDIFICIO INDUSTRIAL: es €l edificio o parte de él en €l cual se congregan las personas
para realizar operaciones para la obtencion, transformacion o fabricacion
de productos materiales o cosas.

EDIFICIOS NO EVACUABLES: se considerard no evacuable toda edificacion tipo
institucional 0 residencial que exceda de veinte metros de altura
medidos desde €l nivel del predio y el cielorraso del Gltimo piso. Como
asi cualquier edificio que posea un érea de piso localizada sobre un
tercer piso, destinado a ocupacion institucional para pacientes con
camas 0 enfermas.

EDIFICIO PUBLICO: es €l edificio o parte de él de uso publico, en el cual las personas
pueden congregarse para propdsitos civicos, paliticos, educacionales,
religiosos 0 de diversion; también en las cuales se encuentran
hospedadas personas para recibir cuidados o tratamiento médico o de
caridad u otros cuidados; o0 bien donde son mantenidas o detenidas
personas por razones de deberes publico o civicos, o para propdsitos
correccionales.

EDIFICIO RESIDENCIAL: es €l edificio o parte de él destinado a la vivienda, en el cual
hay comodidad para dormir y que es usado de manera normal, sea en
forma transitoria o permanente, como hogar o0 domiclio, salvo en
aguellos casos en que, por otros mativos, el edificio sea dasificado de
modo diferente en este Reglamento.

ENTREPISO:  estructura resistente horizontal interior.

ENTRESUELO: géso con solado a distinto nivel, que ocupa parte de un local y depende

éste.

ESTABLECIMIENTO HJOS DE INCENDIO: ver Gabinete de Incendio.

ESTACION DE SERVICIO: espacio cubierto o descubierto destinado exdusivamente a la
limpieza, engrase, reparaciones ligeras de vehiculos automotores, y
donde se expende combustible, lubricante y accesorios para los
MiSMos.

ESTAR: local habitable destinado a recepcion o reunidn habitual de sus
ocupantes.

ESTRUCTURA: armazdn o esqueleto y todo elemento resistente de un edificio.
~ F ~
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FACHADA PRINCIPAL: paramento exterior de un edificio que delimita su volumen
externo hacia la via publica, aunque la traza del mismo no coincida con
la Linea Municipal o la de retiro obligatorio.

FACHADA SECUNDARIA: paramento exterior de un edificio orientada hacia el fondo o
patio.

FAMILIA aparte de la acepcion comun, se considerara como tal a una persona
gue ocupa una vivienda con no mas de tres pensionistas o inquilinos.

FACTOR DE OCUPACION: es €l ndmero de ocupantes por la superficie de piso. Es €l
ndmero tedrico de personas que pueden ser acomodadas sobre la
superficie de piso, en | a proporci
cuadrados.

FONDO: espacio descubierto de un predio, comprendido entre la linea divisoria
trasera, las lineas divisorias laterales y el limite posterior de la
edificacion permitida sobre predio.

FUNDACION:  es la estructura resistente comprendida entre el plano de cimentacion y
la cota de nivel que indique el proyecto.

~ G ~
GALERIA: Corredor cubierto, abierto en uno, dos o tres de sus lados.

GARAGE: edificio o parte de él, cubierto, destinado a proteger de la intemperie
vehiculos automotores.

GABINETE DE INCENDIO: son receptaculos fijados en la pared del edificio o
dispositivos especiales a aire libre donde se instalan los elementos de
lucha contra el fuego. Conforme a los elementos que contengan, se
clasifican en:

Clase |: mangueras de 1 %2 pulgadas de diametro, semirrigida de 30 m.
de largo, boquilla combinada de chorro pleno y niebla, caudal minimo a
1 Kgr/en de 6.5 litros por segundo, deberé poseer una reserva de agua
para funcionar por un espacio no menor de 30 (treinta) minutos al caudal
presion indicado anteriormente. La presion maxima no debera exceder
los 8 Kgr/on?. Apta para ser uilizada por ocupantes de los edificios.
Clase |I: mangueras de 2 2 pulgadas de didametro, de 30 m. de longitud,
con lanza provista de boquilla de chorro pleno de 1 pulgada cuadrada de
seccion, presion minima 3 Kgr/o? en la boca mas desfavorable, con un
caudal no inferior a 32 litros por segundo. Debera asegurarse no menos
de una hora de suministro de agua. Apto para bombercs de fabricas y
bomberos oficiales.
Clase |lI: combinacion de los dos anteriores por medio de una unién
siamesa. |deal para riesgos altos y/o moderados. Disefiados para ser
utilizados por el usuario y bomberos. Caudales y presion como los
anteriores. Reserva de agua no menos a una hora y media.

~ H ~
HALL - vestibulo.

LETRINA excusado a pozo negro.
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LINEA DE EDIFICACION: linea virtual dentro de la parcela a partir de la cual aquella
puede ser ocupada con los volimenes construidos, respetando los
retiros obligatorios que hayan sido impuestos con respecto a las lineas
divisorias de la parcela.

LINEA DE FONDO: limite de la edificacion permitida en un predio por encima del
arranque de fondo.

LINEAS DIVISORIAS DE PREDIOS: son las que limitan las superficies de los predios
conjuntarmente con la Linea Municipal.

LINEA MUNICIPAL: linea que deslinda los predios de la via piblica actual o la linea
sefialada por la Municipalidad para futuras vias pablicas.

LOCAL: cada una de las partes cubiertas en que se subdivide un edificio.
LOCAL DE USO GENERAL O PUBLICO: todo local con acceso libre.

LOCAL HABITABLE: el que sea destinado para propdsitos normales de habitacion,
morada, trabajo o0 permanencia continuada de personas con exclusion
de cocinas, lavaderos, cuartos de bario, retretes, despensas, pasillos,
vestibulos, depdsitos y similares.

LUGAR DE ESPECTACULO Y DIVERSION: aquel donde la concurrencia actlia como
espectador o interviniendo en la actividad que se desarrolla.

LUGAR DE ESTACIONAMIENTO: superficie de un predio, edificio o parte de ellos, en el
cual pueden tener acceso vehiculos automotores para estacionar y no
comprende las &reas necesarias de drculacion.

LUGAR DE TRABAJO: sitio destinado habitualmente a trabajo, sea en local o espacio
gue puede o no tener techo, y/o cierre lateral, en farma parcial ototal.

LUGAR PARA CARGA Y DESCARGA: local o espacio descubierto de un predio donde
los ve,ftljl'lqjlos pueden entrar y salir para su carga y descarga, fuera de la
via puiblica.

LUZ DEL DIA: luz que reciben los locales en forma natural y directa.

LUZ DE EMERGENCIA: sistema manual 0 automético que combina iluminacién con
fuentes de energiay que permite suplir a inconvenientes y/o fallas de la
red de canalizacion electrica.

~ M ~
MARQUESINA: alero que avanza sobre un acceso

MEDICION DE OBRA: volcar a plano lo existente visible construido y que no posea
documentacion técnica anterior.

MEDIOS DE ESCAPE: medios de salidas exigidas, que constituyan la linea natural de
transito que garantiza una evacuacion rapida y segura. Cuando la
edificacion se desarrolla en uno 0 més niveles, el medio de escape
estara constituido por:

a) Primera seccion: ruta horizontal desde cualquier punto de un nivel
hasta una salida.

b) Segunda seccion: ruta vertical, escalera abajo hasta el pie de la
misma.
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c) Tercera seccion: ruta horizontal desde el pie de la escalera hasta el
exterior de la edificacion.

MURO: a los efectos de la aplicacion de este Reglamento General de
Construcciones, se entiendo por
verticalmente cuya altura, longitud y espesor son proporcionados al
objeto de cerrar un espacio o sostener las techumbres.

MURO CONTIGUO: muro privativo adosado a la linea separativa de predios.

MURO CORTAFUEGO: es un muro de seccion continua, sin abertura, que subdivide un
edificio o separa edificios entre si, con €l fin de impedir la propagacion
de un incendio eventual. Se eleva desde e plano de fundacidn
atravesando todos los planos del edificio, interrumpiendo inclusive, la
continuidad de las estructuras hasta el techo, levantandose entre 0.60 a
1 m. sobre el punto mas elevado del mismo. El muro cortafuego no sdlo
impedira el pasaje de las llamas sino también el pasaje del calor entre
sus caras. En caso de poseer aberturas, las mismas se obturardn con
puertas dobles (una a cada lado de los muros), de derre automatico y
de igual resistencia al fuego que los muros. La resistencia minima
exigida a los muros cortafuegos sera de F. 90.

MURO DIVISORIO: muro privativo encaballetado en la linea separativa de predio.

MURO MEDIANERO: muro contiguo o divisorio en condominio de los vecinos de los
Predios contiguos, para uso comin de dos edificios o de cerramiento
0rzoso.

~ N ~
NIVEL DEL CORDON: cota fijada por la Municipalidad para el corddn de la calzada, en el
punto que corresponda con € medio del frente y referida al Plano de
Comparacion para la Nivelacion de la Ciudad.
~ O ~
OBRA: suma de trabajos que comprende el todo o parte del proyecto y de la
reg:iaﬁadén'de un edificio, estructura, instalacion, demolicion, mensura o
urbanizacion.

OCHAVA: es la linea determinada por este Reglamento para delimitar la via
publica en las esquinas, en el encuentro de dos Lineas Municipales.

OHFCE lugar de preparacion de bebidas, infusiones y comidas ligeras.
~ P ~
PALIER: local de acceso a drculaciones no horizontales.

PARED EXTERIOR: pared de fachada, de patio o frente a galerias o porticos.
PARED INTERIOR: pared que no sea exterior.
PATIO DE CONTRAFRENTE: aquel que esta unido a Fondo.

PATIO DE FRENTE: [?alquel gue tiene uno de sus lados coincidente con la Linea
Municipal.

PATIO INTERIOR: los restantes.

Pagina 22 de 307

i m



Reglamento General de Construcciones

PISC: espacio comprendido entre el nivel de un solado y el nivel del siguiente,
sobrepuesto, con aditamento numeral (gjemplo: 1° piso, 2° piso, etc.). H
piso mas elevado es el espacio entre el solado mas alto y la parte mas
elevada del techado o azotea.

PISO BAIO: pla}erét_a baja. Espacio cuyo solado es el primer nivel sobre la cota del
predio.

PLAYA DE ESTACIONAMIENTO: espacio abierto o semicubierto destinado a la guarda
transitoria de vehiculos automotores.

PORCH: local cubierto semicerrado frente a un acceso.

PREDIO DE ESQH[NA‘ es que tiene por lo menos dos lados adyacentes sobre via
publica.

PRESURIZACION: forma de mantener un medio de escape libre de humo mediante
inyeccion mecanica de aire exterior a la caja de escalera o al ntdeo de
circulacion vertical seguin el caso.

PUNTO DE INFLAMACION MOMENTANEA: temperatura minima a la cual un liquido
emite suficiente cantidad de vapor para formar con el aire del ambiente
una mezcla capaz de arder cuando se aplica una fuente de calor
adecuada y suficiente.

~ R ~

RECONSTRUIR: edificar de nuevo y en el mismo lugar, lo que antes estaba, Rehacer la
instalacion.

REFACCIONAR: ejecutar obras de conservacion.

REFORMAR:  alterar una edificacion por supresion, agregacion o modificacion sin
aurrallentar la superfice cubierta 0 e volumen edificado. Alterar una
instalacion.

RELEVAMIENTO: ver Medicion de Obra

REPRESENTANTE TECNICO: es agquel cuya funcion consiste en asumir la
responsabilidad técnica cue implica una construccion, una instalacion o
la provision de equipos 0 materiales para construcciones o industrias.

RESISTENCIA AL FUEGO: propiedad que se corresponde con el tiempo expresado en
minutos durante un ensayo de incendio, después del cual el elemento de
construccién ensayado pierde su capacidad resistente o funcional. Se
indicara con la letra F. Seguido por €l tiempo expresado en minutos.

RIESGO: para el presente Reglamento, significara el comportamiento de los
elementos o sustancias a la accidon del fuego u otra forma de energia; a
tal finse lo considerara de la siguiente manera:

1) BExplosivos: sustancias 0 mezcla de sustancias susceptibles de
producir en forma stlbita, reacciones exotérmicas con generacion de
grandes cantidades de gases. Ejemplos. nitroderivados, ésteres
nitricos, etc.

2) Inflamables: liquidos que pueden emitir vapores que mezclados en
proporciones adecuadas con €l aire, originan mezclas combustibles;
y conforme a su punto de inflamacion, se consideraran de:

i. Primera Categoria: a los que tienen su punto de inflamacion
momentanea igual o inferior a 40° C.
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ii. Segunda Categoria: a los que tienen su punto de inflamacion
momentanea entra 41° Cy 120° C.

3 Muy combustibles: materias que expuestas a aire pueden ser
encendidas y continuar ardiendo una vez retirada la fuente de
ignicion. Elemplos: hidrocarburos pesados, maderas, papeles, etc.

4) Combustibles: sustancias que pueden mantener la combustion adn
después de suprimida la fuente externa de calor, por lo general
necesita abundante flujo de aire; en particular se refiere a aquellas
materias que puedan arder en hornos disefiados para ensayo de
incendios y a las que estan integradas por hasta un 30% de su peso
Ipor material muy combustible. Ejemplo;  determinados plasticos,
efla, etc.

5) Poco combustible: materias que se encienden al ser sometidas a
muy alta temperatura pero cuya combustion invariablemente cesa al
aportarse la fuente de calor. Ejemplo: celulosas artificiales y otros.

6) Incombustible: materias que al ser sometidas al calor o llama directa
pueden sufrir cambios en su estado fisico acompafiado o no por
reacciones quimicas endotérmicas sin formacidn de materias
combustibles alguna. Ejemplo: hierro, plomo, etc.

7) Refractarios: materias que a ser sometidas a alta temperatura,
hasta 1500° C, ain en periodos muy prolongados, no ateran
ninguna de sus caracteristicas fisicas o quimicas. gemplo: amianto,
ladrillos refractarios, etc.

Dado la complejidad de riesgos que se presenta en los distintos edificios
por la variedad de elementos o sustancias que conforman los objetos
gue integran el confort, para poder seleccionar los elementos de
extincdn y como parametro de comparacion, se tomara como base €l
poder calorifico de la madera de 4500 calorias por kilogramo, y se
denominard de la siguiente manera:

I. Riego leve: materilles de bga combustibiidad o cargas
combustibles inferiores a 35 kilogramos por metros cuadrados T
exresado en kilogramos de madera T Eemplos. viviendas
multifamiliares, hospitales, entre atros.

ii. Riesgos moderados: materiales que arden con relativa rapidez y
producen gran cantidad de humos. Carga combustible entre los 35y
75 kilogramos por metros cuadrados. Ejemplos:  plantas
procesadoras, fabricas, etc.

iii. Riesgos altos: materiales que arden con rapidez, producen humo y
vapores toxicas con posibles explosiones. Carga de fuego superior a
75 kilogramos por metros cuadrados, equivalente en madera.

~ S ~

SECTOR DE INCENDIO: local o conjunto de locales ubicados en una o mas plantas,
delimitada por muros y entrepisos de una edificacion, que posee una
resi stenci a al fuego, exi gi da
comunicados por un medio exigido de salida. Los usos que se
desarrallan al aire libre, conformaran Sector de Incendio.

SEMISOTANO: local que sobresale por lo menos la mitad de su altura, del nivel de un
patio a acera adyacente.

SOLADO: revestimiento del suelo natural o de un entrepiso.

SOTANO: local situado bajo el nivel del suelo y que sobresale menos cue un
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SUPERFCIE CUBIERTA: total de la suma de las superficies parciales de los locales,
entresuelos, seccdon horizontal de mures, voladizos y porticos que
componen los pisos de un edificio.

SUPERFCIE LIBRE: es la diferencia entre la superficie del predio y la superficie
ocupada.

SUPERFICIE OCUPADA: porcion de la superficie de un predio, ocupada por la
proyeccion horizontal de la edificacion.

SUPERHCIE SEMICUBIERTA: es aquella encerrada por muros en dos o menos lados.

SUPERFICIE DE PISO: area total del piso comprendido dentro de las paredes
exteriores, menos la superficie ocupada por los medios de escapes y
locales sanitarios y atras que sean de uso comun al edificio.

~ T ~
TABIQUE: MUro no apto para soportar cargas.
TELON DE SEGURIDAD: dispositivo de accionamiento manual cue esté construido con
material  resistente a fuego (F90) que permite separar
convenientemente el escenario y la sala en caso de incendio.

TOCADOR:  local awdliar de aseo en e que sdlo se admitird el lavabo como

instalacién de salubridad.

TOILET: local sanitario en que sdlo se podrd instalar no mas que un inodoro, un
bidet y un lavabo.

TRANSFORMAR: modificar mediante obras un edificio o instalacion, a fin de cambiar su
uso o destino.

~ U ~

UNIDAD DE ANCHO DE SALIDA: espacio requerido para que las personas puedan
pasar en una sola fila.

UNIDAD DE USO: recinto funcionalmente independiente.

USC: propdsito para el cual es utilizado, destinado o dispuesto un predio,
edificio, estructura, instalacion o alguna de sus partes.

USO COMERCIAL: corresponde a un predio o edificio o una de sus partes, donde se
fabrican, elaboran o transforman meateriales, productos o cosas; o al
lugar donde se almacena la materia prima antes o después de su
industrializacion.

USO RESIDENCIAL: corresponde a un edificio, 0 una de sus partes, destinado a
vivienda permanente o transitoria.

~V ~

VELOCIDAD DE COMBUSTION: se define como velocidad de combustion a la pérdida
de peso por unidad de tiempo. Como alternativa del criterio de

cali ficaci -n de | os mat er i al es

ACombusti bl esd0 y para tener en
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se pueden encontrar los materiales sdlidos, podra recurrirse a la
determinacion de la velocidad de combustion de los mismos,
relacionandola con la del combustible standard (madera apilada).

Para relaciones mayores o iguales que la unidad, se considerara el

mat er i al O product o ¢ omotrafiontanyo c 0 mb
Acombusti bl eso, sal vo el al god- n
caracteristicas.

VEREDA: es el espadio, comprendido entre la Linea Municipal y la Linea de inicio
de calle; destinado al transito peatonal.

VESTIBULO:  local de paso y conexion de otros de destino definitivo.

VESTIBULO GENERAL O PUBLICO: local destinado a ser usado en comdn, en forma
transitoria 0 de paso, por los usuarios, inquilinos, y por las personas que
entran o salen de un edificio.

VIAPUBLICA: cdlle, callejon, pasaje, senda, camino, paso abierto a trénsito,
decl arados expresamente fivza p¥%bl ic

VIDRIERA: cierre fijo transparente de un local destinado a exhibicion.

VITRINA escaparate, caja con puerta y/o lados de vidrio o cristales no comunicados
con locales.

VIVIENDA COLECTIVA: residencia habitual, independiente, de mas de una familia,
debiendo tener entrada comuin desde la via piblica.

VIVIENDA PRIVADA: residencia habitual, independiente, de una persona o familia,
debiendo tener entrada directa y excusiva desde la via publica.

133 DEFINICION DE TERMNOS TECNICOS

Los presentes términos estan referidos a las normas edilicias. .

En su interpretacion tendran prelacon los determinados por el CODIGO DE
PLANEAI\gll ENTO URBANO Y AMBIENTAL DE LA CIUDAD DE RESISTENCIA, Capitulo
|1 Generalidades.
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Seccion 2

DE LA ADMINISTRACION
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DE LAS TRAMITACIONES

Requerimientos de Permisos y Avisos

Trabajos que requieren Permisos de Obra

Se debera sdlicitar Permiso de Obra para:

- Construir nueves edificios;

- Ampliar, otransformar o ya construido;

- Madificar la fachada cuando se afecten los materiales, proporciones o estructura
(incluso dinteles);

- Cambiar o modificar estructura de techas,

- Desmontar, excavar, rellenar y terraplenar terrencs;

- Efectuar demoliciones, totales o parciales;

- Construir, ampliar o transformar panteones o bovedas;

- Efectuar instalaciones mecanicas, eléctricas, térmicas o de inflamables, y ampliar, o
transformar las existentes;

- Instalar vitrinas, toldos, marquesinas, carteles luminosos y toda instalacion sobre la
fachada en via pablica.

Trabajos gue requieren Aviso de Obra
Se debera dar Aviso de Obra para:
- Ejecutar refacciones y/o trabajos que no requieran Permisos, pero cuya realizacion
pueda afectar a personas o bienes sobre propiedades linderas o la via plblica.

Documentos necesarios para la tramitacion de Permisos v Avisos de Obras

Disposiciones generales para la tramitacién de Permisos de Obras

Al solicitar Permiso de Obra, se especificara la dase de trabajos que se propone realizar,
la ubicacion y el nombre y domicilio del Propietario.

La documentacion se presentara firmada por el Propietario, Profesional, Empresas
Constructoras que intervengan.

Los Profesionales deberan mencionar al pie de sus firmas, el domicilio legal y el nimero
de matricula dado por el Consejo Profesional.

Las Empresas deberdn mencionar al pie de sus firmas, el domicilio legal y €l nimero de
Registro Municipal.

Todas las firmas seran aclaradas.

Documentos necesarios para tramitar Permisos de Edificacion y Avisos de Oora

|. Para tramitar Permisos de Edificacién, son imprescindibles, salvo cuando no
correspondiera, los documentos minimos que se indican a continuacion:
1 Lasdlictud, con carécter de Declaracion Jurada de que €l Proyecto y
demés documentos se ajustan a las disposiciones vigentes que declara
conocer, haciéndose responsable de su cumplimiento y acatamiento €l o los
profesionales intervinientes, sin perjuicio de la firma de aquella por €l o los
propietarios del inmueble o por sus responsables legales y la responsabilidad
gue le corresponda a éstos conforme a las normas vigentes. En la misma
debera hacerse constar el domicilio del profesional y datos completos del
propietario (domicilio, nimero de documento, teléfono, etc).
2. Certificado de Deslinde y Amaojonamiento (dos copias) o plano de
Mensura actualizado al afio en curso.
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3. Original y tres (3) copias como minimo de:

-1 Pl ano Gener al ; -2 Pl ano de Es
Repl anteo; -~ 4: Pl anos de Carpinter?z2a
4. Los planos enumerados en €l inciso anterior deberan contar
indefectiblemente con la Visacion del Consejo Profesional.

5. Cuando corresponda, original y tres (3) copias de las instalaciones contra

incendio.

6. Cuando corresponda, Factibilidad de Consumo de Energia Eléctrica,
expedi do por | a Empresa prestataria d
7. Cuando corresponda, Estudio de Suelo conforme lo establecido por la
Ordenanza -~ 333/ 77.

8. Cuando a juicio de la Direccion lo juzgue necesario, podra exigir la
presentacion de:

a) Cdmputo y presupuesto de los trabajos a gjecutarse.
b) Calculo de resistencia de toda o parte de la construccion.
9. Encasos de modificaciones y/o ampliaciones de edificaciones existentes

someti das al R®gi men de Propiedad H
presentarse la Conformidad de los Condominics, la que estara certificada por
autoridad competente.

10. Toda intervencion de un profesional de la ingenieria obliga a que cuente
con la debida Visacion del Consejo Profesional.

Il.Para tramitar Avisos de Obra son imprescindibles los documentos que se indican a
continuacion:
1. La solictud, por duplicado, con el detalle y valor de los trabajos a
redlizar. La misma tendr caracter de Dedaracion Jurada de que los trabajos
se gjustan a las disposiciones vigentes que declara conocer, haciéndose
responsable de su cumplimiento y acatamiento.
2. %%lrtificado de Dominio, expedido por la Direccion General de Catastro
Municipal.
3. E Aviso de la Obra serd suscripto por el Propietario.
La Direccion podra exigir, no obstante, que se salicite permiso, cuando a su
juicio los trabajos mencionados tengan especial importancia; o bien exigir la
actuacion de un profesional matriculado, responsable de la fiscalizacion de los
trabajos a ejecutarse.

Documentos necesarios para tramitar Permiso de Modificaciones y/o Ampliaciones en
obras en ejecudion

Cuando en obras en gjecucion se proyecten realizar modificaciones y/o ampliaciones que
alteren el proyecto originario, se presentardn nuevos juegos de planos indicando las
modificaciones propuestas antes que las mismas sean ejecutadas en obra, todos ellos

de conformi dad a | o prescripto en 2.1. 2
Permisos de Edif i caci -n y Aviso de Obraso, i nci s
i ntroducirse pudi eran encuadrarse en | o
Avi so de Obrao, en t al caso | a document ac

b) y seran suscriptos por el propietario y profesional conjuntamente.

En el caso que los mismos hayan sido €jecutados, seran considerados como construidos
sin permiso, debiendo aplicarse las sanciones que correspondan tanto al propietario
como al profesional.

Documentos necesarios para tramitar Permisos de Demalicion total o parcial de edificios

Para tramitar Permisos de Demalicion parcial o total de edificios, son imprescindibles los

siguientes documentos:

a) La sdlictud, con carécter de Dedaracion Jurada que el proyecto y demas
documentaciones se gjustan a las disposiciones vigentes que declara conocer,
haciéndose responsable de su cumplimiento y acatamiento el o los profesionales
intervinientes, sin prejuicio de la firma de aquella por el o los propietarios del
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inmueble o sus representantes legales, y la responsabilidad que le corresponde a
éstas; conforme a las normas vigentes.

b) Certificado de Dominio, expendido por la Direccion General de Catastro Municipal.

c) Original y dos (2) copias de plano general de Arquitectura, indicando con colores
convencionales las partes a demoler y visado por el Consejo Profesional.

Documentos necesarios para solicitar Permiso de Instalacion de Carteles Luminosos

Para tramitar Permiso de Instalacion de Carteles Luminosos, son imprescindibles los

siguientes documentos:

a) La solicitud, con cardcter de Dedaracion Jurada que el proyecto y demds
documentaciones se agjustan a las disposiciones vigentes que declara conocer,
haciendose responsable de su cumplimiento y acatamiento el o los profesionales
intervinientes, sin prejuicio de la firma de aquella por el o los propietarios del
inmueble o sus representantes legales, y la responsabilidad que le corresponde a
éstas; conforme a las normas vigentes.

b) Orlglnal y dos (2) copias de plano conteniendo planta, cortes, ubicacion, detalles
tecnoldgicos de colocacion, armado y sus medidas, y memoria de cdlculo de la
estructura resistente firmadas por un profesional habilitado.

€) Presupuesto detallado del costo del cartel, firmada por el profesional y el propietario
ylo responsable.

Documentos necesarios para solicitar Permisos de Ejecucion de Toldos, Marguesinas y
otra instalacion sobre la fachada y/o en la via plblica

Para tramitar Permiso de Ejecucion de Toldos, Marquesinas y Otras, son imprescindibles

los siguientes documentas:

a) La solicitud, con cardcter de Dedaracion Jurada que el proyecto y deméds
documentaciones se agjustan a las disposiciones vigentes que declara conocer,
haciéndose responsable de su cumplimiento y acatamiento el o los profesionales
intervinientes, sin prejuicio de la fima de agquella por €l o los propietarios del
inmueble o sus representantes legales, y la responsabilidad que le corresponde a
éstos; conforme a las normas vigentes.

b) Original y dos (2) copias de planos conteniendo planta, cortes, fachada, perspectiva,
ubicacion, detalles tecnoldgicos necesarios y memoria de calculo de la estructura
resistente firmadas por un profesional habilitado.

€) Los planos de memoria de calculo indicados en el inciso anterior deberan contar con
la Visacion del Consejo Profesional.

Documentos necesarios para solicitar Permiso de Ejecucion de Panteones, Nichos o
Bdvedas

Para tramitar Permiso de Ejecucion de Ejecucidon de Panteones, Nichos u otros, son

imprescindibles los siguientes documentos:

ad) La solictud, con cardcter de Dedaracion Jurada que el proyecto y demds
documentaciones se gjustan a las disposiciones vigentes que declara conocer,
haciendose responsable de su cumplimiento y acatamiento el o los profesionales
intervinientes, sin prejuicio de la firma de aguella por el o los propietarios del
inmueble o sus representantes legales,  la responsabilidad que le corresponde a
éstos; conforme a las normas vigentes.

b) Copia del Certificado de Arrendamiento, expedido por la Direccion de Cementerios.

c) Presupuesto detallado del trabajo a realizar.

d) Original y dos (2) copias de los planos conteniendo plantas general; cortes. uno
transversal y otro longitudinal, fachadas, detalles tecnolGgicos necesarics, planta de
techos y estructura con los calculos correspondientes.

) Logfplagﬁ:l indicados en el inciso anterior deberan contar con la Visacion del Consejo
Profesional.

Requiisitos técnicos imprescindibles para la presentacion de planos de edificacion
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a) Contenido de la carétula de los plancs:

- La carétula debera confeccionarse de acuerdo al modelo que se adjunta (Hg.
2.1.&) con letra clara y datos concretos. Tanto €l propietario como €l o los
profesionales responsables firmaran de pufio y letra las copias y los originales
de todos los planos que componen la documentacion.

En el caso de que sean varios los propietarios del inmueble, figuraran en la
caratula los nombres de los mismos, debiendo ser firmada la documentacion por
todos ellos o bien, por uno solo con la autorizacion de los demés, confeccionada
ante Escribano Publico u otra autoridad competernte.

Cuando la obra sea ejecutada por un constructor 0 empresa constructora debera
figurar el nombre y la firma del Representante Técnico.

Cuando el propietario decida gjecutar la obra por administracion, debera dejarse
aclarado en la caratula. La caratula indicada es imprescindible para el plano
general de Arquitectura, no asi para los planos complementarios (de Replanteo,
de Estructuras, de Carpinterias, etc.), para los cuales resulta suficiente una
carétula minima, que se ubicara en el extremo izquierdo inferior de la lamina 'y
cuyo modelo y dimensiones respondera a la Hg. 2.1.c.

b) Colores convencionales:
- Los colores a usar seran firmes, nitidos y francos, de acuerdo a la siguiente
convencion:

I. Las partes existentes y aprobadas, en negro;

ii. Las partes existentes que hubieran sido ejecutadas sin permiso, en
aris;
jii. Las partes nuevas a construir, en bermellon;
iv. Las partes existentes a demoler, en amarillo.

o) Escalllas métricas y contenido de los planos generales, de estructuras, de detalles,
anillas.
Cuando no se especifique en cada caso una escala determinada, un plano debera
ser confeccionado en Escala 1:100 (un centimetro por metro).
Un plano de marquesinas y otra instalacion se dibujara en Escala 1:.50.
Los dibujos serén faciles de leer e interpretar, y contendran como minimo, lo
siguiente:

- Plantas: los locales deberan ser acotados y se designaran conforme a su
destino; se acotaran los espesores de murcs y tabiques; se indicaran los ejes
divisorios de predios, angulos, dimensiones de ochavas, si los hubiese y ademas
Linea Municipal, Lineas de Edificacion, cotas de nivel. En planta baja se indicara
la vereda reglamentaria.

Escalas: 1:10061: 50

- Cortes: se dibujaran como minimo dos (2) cortes, uno longitudinal y otro
transversal. Deberdn marcarse Visible y correctamente el sentido de los mismos
en cada planta y ser confeccionados de modo que resulten explicativos en
materiales y acotaciones. La funcion de dichos cortes es pasar por los lugares
mas significativos y dar una dara idea de las alturas, niveles, escaleras y
ascensores.

Queda adlarado que la Direccion podra exigir un mayor nimero de cortes, si a
su juidio, lo anteriormente establecido no da una clara idea del proyecto en
cuestion o si el mismo es de gran envergadura.

Escala 1:100 6 1:50.

- Planta de techo y azotea: se indicaran porcentajes de pendientes, sentidos,
materiales y niveles en el caso de azoteas. Asimismo, se indicaran vacios de
patios, chimeneas, conductos, tanques, casillas de maguinas, salidas de
escaleras, 0 cualquier otra instalacion visible.

Escala 1:100.
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- Fachadas: se dibujaran todas las visibles desde la via publica o las principales
en geometral. En edificios en esquina, dos fachadas; en edificios torres todas las
fachadas y en €l caso de fincas con varios frentes a calles o pasajes, se
dibujarén tantas fachadas como frentes posea. Se indicaran las alturas parciales
y totales de las mismas, los distintos materiales y/o revestimientos a emplear,
etc.

Escala 1:50

- Planta de fundacién: se indicaran segin corresponda vigas de encadenados
(dimensiones), pilotines (dimensiones y separaciones), zapatas corridas
(dimensiones), bases de columnas, colunmnas (dimensiones), plateas (sentido de
la armadura, dimensiones), pilotes, cabezales de pilotes (dimensiones,
distribucion). Ademas, en todos los casos, cotas de cimentacion, planillas
correspondientes, tensiones admisibles del terreno.

Escala 1:100

- Planta de replanteo: se indicara los gjes de replanteo y se marcara en forma
sucesiva considerando los espesores de paredes y fundacion. Se presentara
Unicamente para edificios de una sola planta (6 en planta baja).

Escala 1:50

- Planta de estructuras y planillas: (hormigon armado, madera, hierros): para los
casos de edificios de planta baja 0 cuando ademés tengan un solo piso alto, se
podran incluir los datos de estructura en una sola planta (bases, columnas, vigas
y sentido de losas) siempre y cuando se especifiquen daramente cada una de
ellas. En caso de piso bajo y varios pisos altos, se solicitara una planta de
fundacion y una planta de los distintos niveles de entrepisos (columnas, vigas y
losas) y techos, todos éstos perfectamente claras y acotadas.

En lo referente a las planillas de célculo se presentaran los que se encuentren
en vigencia induyéndose las tensiones en cada caso.

- Detalles: se confeccionaran todos los detalles tecnologicos necesarios:

I. Fundacién: se indicara materiales, dimensiones, niveles y catas.

ii. Paredes y azotea: se indicaran materiales, espesores, aislaciones
hidraulicas, térmicas, babetas, candetas de desagle, etc. Cuando sea
necesario se presentara €l detalle de canaleta de desagiies adosados al
paramentI ada? interno de los muros divisorios mediante el empleo de babeta
articu

ji. Escaleras: se dibujaran planta y corte longitudinal, donde se dejaran
perfectamente sefialados los niveles de pisos que vinculan, se indicara
ancho de escalera, las cotas de su desarrdllo total y la altura de la alzada
(desarrallo) y los materiales a emplear.

Escala a emplear: 1:10 6 1:20.

- Planilla de locales: deben ser perfectamente explicativas de las caracteristicas
de la construccién, indicando materidles de muro, tipo de revoques y
revestimientas, solados, cielorrasos, pisos, zocalos y contrapisos, aberturas,
pinturas, etc.

- Planillas de iluminacion y ventilacion: se indicaran por los locales, dimensiones
de los locales, superficies de las aberturas, requeridas y proyectadas.

- Planillas de calculo de estructura: se confeccionaran planillas de cllculo de
bases, columnas, vigas y losas, indicandose en todos los casos las
solicitaciones, formas, tipos de apoyos, dimensiones adoptadas, tensiones
admisibles y de trabajo de los materiales utilizados y las observaciones que
correspondan.
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La Direccidn, cuando a su juicio fuera necesario, podra exigir otros plancs o
detalles 0o memoarias de calculo.

Tamaio v plegado de los planos

a) Carédtulas: se ubicard en el angulo inferior izquierdo de la lamina y respondera en
formato y dimensiones al modelo de laFg. 2.1.a,

b) Tamarfio de las laminas: los formatos maximos y minimos de las l&minas se indican
en la Hg. 2.1.b. Entre éstos limites podrédn adoptarse otros formatos requeridos por
la indole del dibujo. En el extremo inferior izquierdo de la lamina, como lo indican las
figuras y para cualquier formato, se dejara o adherira fuertemente una pestafia de 4
cm. por 29,7 cm. para encarpetar en el Expediente.

c) Plegado de planos: sea cual fuere el formato de la lamina, una vez plegada debera
tener, sin incluir pestafia, la medida de la carétula.

Bl procedimiento a seguir sera el indicado en las figuras, de modo que quede
siempre al frente la caratula de la misma.

Tramites para estudio, aprobacion de documentos y concesion de Permiso/Aviso

Aprobacion de la documentacion:

a) Permiso de Obra: siempre que los plancs y planillas estén conformes a las normas
vigentes, la Direccidn les prestara su aprobacion y hara la liquidacion de los
Derechos correspondientes en el plazo méximo de 15 dias.

Los Derechos deberan abonarse dentro del término de 30 dias, contados a partir de
la fecha de liquidacion.

Después de pagados los Derechos y en un plazo no mayor a cinco (5) dias hébiles
administrativos, la Direccion entregara en forma indistinta al Director de Obra, al
Constructor o al Propietario, todos los juegos de plancs y planillas aprobadas, menos
un juego que junto con los originales quedaran en la Direccion; también en este acto
se entregara el respectivo Permiso de Cbra.

b) Aviso de Obra: siempre que los trabajos se encuadren en lo establecido en el
apartado 2.1.1.2 fnATrabaj os agidn@resterdy
conf(r)]ralmdad y entregara €l duplloado de la solicitud al propietario, archivando el
origi

Correcciones y/o modificaciones de planos vy planillas

Todo plano o planilla o parte de ellos que no se ajusten en un todo a lo establecido por
las reglamentaciones \vigentes, seran dewueltos para modificarlos, corregirlos o
rehacerlos de acuerdo a las observaciones que correspondiera. Este tramite no lo
eximira de la aplicacion de las sanciones que pudieren corresponder a profesional
responsable interviniente en la parte de su incumbencia.

Bl profesional debera devolver los mismos en un plazo no mayor a 15 dias; si asi no lo
hiciere 0 si no concurriera a su citacion en igual término, la Direccidn, previa constatacion
de que los trabajos no han sido inicdados natificara al Propietario de la situacion,
considerara desistido el propdsito de ejecutar la obra y procedera al archivo del
Expediente.

Las correcciones podran hacerse cuando no afecten la claridad, limpieza y conservacion
de los plancs, debiendo en todos los casos ser autenticados por el profesional y
ratificados por el propietario.

Inicio de Cbra
Al retirar los juegos de planos y planillas aprobados y el respectivo Permiso de Obra, €l
Director de la Obra comunicara la fecha de iniciacion de los trabajos.

La Direccidn dentro de un plazo no mayor de diez (10) dias procedera a la constatacion
de ese inicio.
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Desistimiento de Obras

La Direccion considerard desistido €l propdsito de ejecutar la obra, archivando el

expediente, previa constatacion de que los trabajos no has sido iniciados, en los

siguientes casos:

a) Si transcurridos 180 dias de la fecha de liquidacion no se haya procedido al pago de
los derechos respectivos,

b) S transcurridos 180 dias de pagado los derechos no se hubiera procedido al retiro
de la documentacion aprobada;

€) Si transcurrido 120 dias de la fecha de comunicacién del inicio de obra, no se
hubiera procedido a ello.

Caducidad del permiso

Se considerara caduco todo permiso de edificacién cuyas obras no se hubieran

comenzado dentro del plazo de un (1) ano, a contar desde la fecha del pago de los

derechos. Este plazo puede ser ampliado, siempre que a juicio de la Direccion asi lo

JObru§t|flquen los motivos aducidos en la solicitud presentada por el propietario o Director de
a

Obras ejecutadas por etapas

La Direccidn podra autorizar, en un solo expediente de permiso, la ejecucion por etapas
de un programa de edificacion totalmente definido y justificado, deblendo el profesional
fijar los plazos dentro de los cuales deberan ejecutarse. Este tramite no lo eximira de
abonar |a totalidad de los derechas de construccion.

Excedido en un afio el Plazo fijado, €l expediente se archivara, dejando constancia del
estado de las obras.

Obras paralizadas

Si una obra estuviera paralizada en su ejecucion durante un afno, la Direccion erviara al
archivo el expediente de construccion, previa inspeccon dejando constancia del estado
en gue se encuentren los trabajos; notificando la resolucion al - propietario, profesional y
demés intervinientes.

Reanudacion de tramites por expedientes archivados

La reanudacion del tramite de un expediente archivado podra efectuarse dentro de los
siguientes plazos de haber sido enviados al archivo: 1 (un) afo para los casos de
desistimiento de obras y 2 (dos) afios para los casos de caducidad de permiso de obras
gjecutadas por etapas y para obras paralizadas. Conjuntamente con el profesional
actuante, el propietario debera manifestar el proposito de seguir los trabajos
mterrurrpldos y reanudar el trdmite mediante la presentacion de una nota, donde
comunicaran el proposito de reanudar la obra.

Excedidos los términos fijados anteriormente serd necesario gestionar otro permiso,
abonando nuevamente los derechos que correspondan a la etapa no ejecutada.

Ampliaciones y/o modificaciones de obra

B propietario y/o profesionales de una obra no podran introducir, sin previo permiso (0
aviso segun correspondan) modificaciones y/o ampliaciones en los planos y planillas
aprobados.

Cuando surjan modificaciones del proyecto en el transcurso de la ejecucion de la obra, €l
profesional debera comunicar de los mismos por nota y planos adjunto a los efectos que
se proceda a verificar que los cambios se gjustan a las reglamentaciones vigentes seguin

| o prescripto en Zocdpatrafitar pebiswde mudificacaes nec e

en obras en ejecuci - -no. En este caso

si correspondiere, de los derechos de construccion.
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Inspeccion final

Dentro de los quince (15) dias de terminada la obra, el Director de Obra debera solicitar
la Inspeccion Anal de los trabajos, adjuntando Certificado de Libre Deuda de Honorarios
Profesionales extendido por el Consejo Praofesional.

Las obras no podran ser habilitadas a su uso antes de ser otorgado el Certificado de
Inspeccién Fnal; Certificado que debera ser expedido i de no mediar observacion i
dentro de los quince (15) dias de haber sido solicitado; vencido este plazo se considerara
otorgado de oficio la habilitacion.

Como excepcion, la Direccion podra autorizar la ocupacion de un edificio, sin que este
haya sido tatalmente terminado, cuando a su juicio, los detalles faltantes no alteren las
condiciones de habitabilidad del mismo, extendiendo a tal efecto, un Certificado
provisorio de Inspeccidén Fnal en el que se indicardn los detalles faltantes y se fijara un
plazo perentorio para la terminacion de la obra.

Inspeccién de obras inconcdlusas

No podra solicitarse la Inspeccion Final de una obra sin que ésta haya sido terminada.
En caso de que se haga constar en el pedido que la construccion se da por terminada en
el estado en que se encuentra, se otorgara un Certificado de Estado de Obra. Este
certificado no otorga la habilitacion de la obra (o edificio).

Para proseguir los trabajos, debera salicitarse un nuevo permiso.

Final parcial de Obras

Toda obra locativa o funcional de un edificio de planta baja o de pisos altos, induso los

gue se someten al Régimen de Propiedad Horizontal, que posea una o mas unidades

terminadas y en condiciones de ser habitadas, sin que lo esté la totalidad del edificio,
podra ser considerada independiente a los efectos del otorgamiento de un Certificado

Parcial siempre gue cumpla con los siguientes requisitos:

a) Que la estructura resistente, muros portantes y albariileria gruesa y/o perimetral se
halle totalmente terminada.

b) Que los senvicios generales esenciales (obras sanitarias, agua corriente, energia
eléctrica, gas, ascensores) necesarios para €l uso de la unidad a ser habilitada, se
encuentren en funcionamiento, como asi también las instalaciones contra incendios
gue correspondan.

) Que los trabajos necesarios para la finalizacion de las obras restantes no
representen peligro para los habitantes de una unidad que se hablite.

Cumplidos los requisitos indicados, la Direccién expedira un Certificado Final Parcial
dejando constancia del estado total de la obra y del plazo méximo para la terminacion de
la obra en su totalidad, estimado por la Direccion.

A la terminacion total de la construccidn y dentro del Plazo maximo fijado, debera
solicitarse el Certificado Final de Obras.

Conformes no solicitados

Cuando se compruebe que una obra se encuentra en condiciones para ser otorgado el
Certificado Final de Obra y no haya sido salicitado, la Direccion dejaréd en el expediente
las constancias del caso, despachando de dficio dicho conforme y solicitando por
separado la imposicidn de las penas que correspondieran.

Planos Conforme a Obra (Texto modificado por Ordenanza \° 2327/93)

S a efectuarse la Inspeccion Fnal se constataren modificaciones respecto a lo
declarado en el Expediente de Construccion, la Direccion intimara al Direccidn de Obra a
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la presentacion de planos y planillas Conforme a Obra, solicitando por separado, de
corresponder, la imposicion de penas.

Si dichas modificaciones y/o ampliaciones contravienen expresas disposiciones vigentes,

se estar8 a | o que establ ece el present e
regul ari zaci -n de Obras en contravenci -no
Se presentarédn los planos y planillas (incluido estructura y detalles tecnolégicos)
necesarios, conforme la magnitud y caracteristicas de las modificaciones, para describir

la situacion real y definiva de la edificacion; ajustandose a las prescripciones
establecidas en el apartado 2.1.2.8, segin corresponda.

Visacion Previa

Antes de presentar €l legajo para la obtencion de permisaos, el Profesional podra, si asi lo
solicitara, obtener una AVisaci - -n Previabo
valaibc{qez del aspecto reglamentario del proyecto; pero no autoriza a ejecutar ningun tipo de

trabajo.

Requiisitos para la obtencion de Visacion Previa

Para la obtencion de la Visacion Previa, €l Profesional debera presentar 3 (tres) copias

como minimo en papel con fondo blanco de los siguientes planos, en escala 1:100 6

1.50.

a) Planta de cada piso con indicaciones de las dimensiones de ambientes, patios y
mures;

b) Los cortes necesarios para dar una idea exacta de la construccion;

¢) Fachada o fachadas.

Los planos indicardn el destino de cada local con las medidas necesarias para su
comprension.

Obras construidas sin permiso municipal

Toda obra ejecutada sin permiso municipal 0 que por su antigliedad no registre
antecedent es, mer ecer 8 ser Aapr obadao €
reglamentaciones y normas vigentes.

Toda obra ejecutada sin permiso municipal, cualquiera sea su antigliedad, que no se
gjuste a las normas vigentes, debera adecuarse a las mismas.

Para €ello el Profesional adjuntara a la documentacion técnica una  propuesta de
adecuacion o demolicion total o parcial segin corresponda. Esta propuesta sera
andlizada por la Direccidn, la que podra solicitar las modificaciones que a su juicio
considere necesarias. Si dicha propuesta satisface las exigendias, se otorgara un plazo
para la presentacion del proyecto respectivo, la iniciacion de las obras y su condlusion.

Hasta tanto se ejecuten | as modificacior
edificacion existente a los efectos impositives.
La aprobaci -n o Aregistrod de llpagsdelpsl anos

tributos y/o multas que pudieran corresponderles de acuerdo a las Ordenanzas vigentes.

Documentos necesarios para registrar o aprobar obras construidas sin permiso municipal

Para registrar obras construidas sin permiso municipal, son indispensables los

documentaos que se indican a continuacion:

a) La sdlicitud, con caréacter de Declaracion Jurada, en cuanto a la exactitud de la
informacion contenida, manifestando conocer los alcances y sometido a lo
establecido en los apartados 2.1.5.2 y 2.1.5.3 haciéndose responsable de su
cumplimiento y acatamiento €l o los profesionales intervinientes, sin perjuicio de la
firma de aquella por €l o los propietarios del inmueble o sus representantes legales y
la responsabilidad que le corresponde a éstos, conforme a las normas vigentes.

b) Original y tres (3) copias de:
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Planta General;

Planta de Techo;

Fachada 6 fachadas;

Dos cortes, uno transversal y otro longitudinal;

Planilla de locales de la totalidad de la superficie;

Planilla de iluminacion y ventilacion;

Planilla de carpinteria;

Planilla Técnica, correspondiente a la superficie medida;

Cuando corresponda, Propuesta de Adecuacion, segin lo prescripto en el
apartado 2.1.5.2

c) Conformidad de los condominios en el caso de propiedades sometidas al Régimen

delaley 13512 (de Propiedad Hori zontal ), c
d) En cuanto a la exigencia del inciso anterior, para €l caso de obras conduidas, se

presumira el consentimiento de los condominios a la tramitacidn, si dentro del plazo

de treinta (30) dias de la presentacion, la misma no fuere

Para la presentacion, debera cumplirse con los requisitos establecidos en el apartado
2.1. 2.8 nARequisitos t®cnicos i mpresci ndi
edi ficaci -no.

216 Certificado de Escribanos

Los certificados que los sefiores Escribanos gestionan ante la Municipalidad, deberan ser
informados por la Direccidn, la cual, mediante inspeccidn a la finca, comprobara si la
misma se halla de acuerdo a los planos més modernos existentes en el Archivo. Si no
hubiera coincidencia o si no hubiera planos en el Archivo, se expedira el Certificado con
las observaciones del caso.
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MODELO DE NOTA PARA PERMISO DE OBRA

Sr. Intendente

de la Municipalidad

de la Ciudad (/:le Resistencia
S D

Con €l obeto de su aprobacion por e Organismo técnico
correspondiente,  presentamos la  documentacion  técnica de la obra consistente  en
ubicada en la cale

) de esta Ciudad

En calidad de propietario, suyos datos consigno al pie de la presente,
fijo domicilio | egal en |la calle
siendo el Profesional Director de Obra, el
con domicllio legal en la calle

La presente solicitud reviste el carécter de Dedaracion Jurada de que
el proyecto y demés documentos se gjustan a las disposiciones vigentes que declaramos conocer,
haciéndonos responsables de su cumplimiento y acatamiento.

Sin otro particular, lo saludamos con atenta consideracion.

PROFESIONAL

PROPIETARIO

Adaracion:

Doc. :
Teléfono:
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MODELO DE NOTA PARA AVISO DE OBRA

Sr. Intendente
de la Municipalidad
de la Ciudad de Resistencia
S / D
En calidad de propietario de la edificacion ubicada en la calle ubicada
en | a call e

me dirijo al Organismo Técnico correspondiente con el objeto de informar de los trabajos que se
redlizaran en dicho domicilio y que consisten en

La presente solicitud reviste el caracter de Declaracion Jurada de que
los trabajos se gjustaran a las disposiciones vigentes que dedaro conocer, haciéndome responsable de
su cumplimiento y acatamiento.

A los fines que crea corresponder, consigno mis datos al pie de la
presente.

Sin otro particular, lo saludo con atenta consideracion.

PROPIETARIO

Adaracion:

Doc. :

Teléfono:
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